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|
Styrelsen for BRF Olandsplogen far

Forvaltningsberattelse e ""

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening. Féreningen har sitt sdte i Osthammars kommun.

I resultatet -254 tkr ingér avskrivningar med 536 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 282 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.
Fastighetsuppgifter

Féreningen Ager fastigheterna Marma 1:84 samt Marma 1:85 i Osthammars Kommun, med dirpa uppforda 40 st
smahus. Byggnaderna &r uppforda 1989.

Fastigheterna &r fullvirdeforsidkrade i Folksam via Gallagher (tidigare Proinova). Hemforsdakring och bostadsrattstillagg
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
3 rum och kok 8
4 rum och kdk 6
S rum och kok 26
Summa 40

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal garage 40

Total tomtarea 25945 m?
Total bostadsarea 4 438 m?
Arets taxeringsvirde 72 821 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 49 590 000 kr
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Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Upplands Energi AB El
Airteam Thorszelius Ventilation
Relita Jour
Teknisk status

Arets reparationer och underhll: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 781 tkr och planerat underhall for 760 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningen har en underhéllsplan fran juli 2020. Den visar pa ett underhéllsbehov pé 1 277 tkr per &r under perioden
2021-2050. Avsittning till underhéllsfonden har skett med 1 274 tkr, vilket motsvarar 287 kr/kvm/ar. Under kommande
riakenskapsar kommer foreningen att skriva pa ett tekniskt forvaltnings avtal som innebér att underhéllsplanen
uppdateras 16pande.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer, ventilation. 29750
Huskropp utvindigt, byte takpannor 729 886

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna Van der Merwe Ordférande 2025
Robert Flink Ledamot 2026
Valentina Ivanova-Miteva Ledamot 2026
Mattias Waltgard Ledamot 2025
Jorieke Effting Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Emad Hamod Suppleant 2025
Johanna Segerblad-Faltin Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma

Bertil Alm Fortroendevald revisor
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Viasentliga handelser under rikenskapsaret
Under rakenskapsaret har inga hiandelser intriaffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer

sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 57 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 11 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 10 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 58 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2016-04-01 d& den héjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen fattat beslut om att hgja arsavgiften med
3% fran 2025-04-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 722 kr/m?/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 overlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 4 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 3221 3218 3216 3217 3222
Resultat efter finansiella poster* —254 =503 112 958 388
Soliditet %* 26 26 26 25 23
Arsavgift andel i % av totala

rérelségintéikter* 93 100 9 100 »
égsf;iﬁ tf*r/ kvm upplaten med 722 722 722 722 722
Energikostnad kr/kvm* 1 1 1 1 1
Sparande kr/kvm* 276 334 371 353 365
Skuldséttning kr/kvm* 4947 5320 5462 5633 5804
Skuldsat}nlng kr/kvm upplaten med 4947 5320 5460 5633 5304
bostadsratt*

Réntekinslighet %* 6,9 7,4 7,6 7,8 8,0

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for 1dimnade
rabatter. For mer information se Not 2.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:
Beridknas pa totala arsavgifter for bostdder delat med totala intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pé hur stor del
av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna.

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beréknas pa totala intékter frén arsavgifter delat pa totalytan som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.
Energikostnad kr/kvm:
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Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intiktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med éaterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rdntebédrande skulder per kvadratmeter for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan
foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rdntebédrande skulder per kvadratmeter for ytan som ar uppliten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder delat med totala &rsavgifter delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:
Foreningens resultat dr negativt pga stora underhéllskostnader. Féreningens sparande 6verskrider den rekommenderade

nivan i underhallsplanen. Foreningen har dven byggt upp ett kapital som mojliggor finansiering av underhallsatgirder
samt eventuell extra amortering av lan.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid rets borjan 3 306 000 2027050 3469780  —502 944

Disposition enl. arsstimmobeslut ~502 944 502 944

Reservering underhallsfond 1 274 000 ~1 274 000

Ianspraktagande av

underhallsfond -759 636 759 636

Avrets resultat —254 420

Vid arets slut 3306 000 2 541 414 2452472 —254 420

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 2 966 836
Arets resultat —254 420
Arets fondreservering enligt stadgarna —1274 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 759 636
Summa 2 198 052

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 2198 052

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansriakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3221491 3217 546
Ovriga rorelseintikter Not 3 160 130 620
Summa rorelseintikter 3381621 3218166
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 059 682 -2 067 617
Ovriga externa kostnader Not 5 -175 612 —134 240
Personalkostnader Not 6 —60 346 —64 933
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —536 250 —536 250
Summa rorelsekostnader —2 831 890 -2 803 040
Rorelseresultat 549 732 415 125
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 50 676 64 177
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —854 827 —982 246
Summa finansiella poster -804 151 -918 069
Resultat efter finansiella poster —254 420 =502 944
Arets resultat —254 420 -502 944
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 28 732 483 29 268 733
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 28 732 483 29 268 733
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 29 520 29 520
Andra langfristiga fordringar Not 13 2 800 2 800
Summa finansiella anliggningstillgangar 32 320 32 320
Summa anliggningstillgangar 28 764 803 29 301 053
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 2 888 5
Ovriga fordringar Not 15 4386 3970
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 135016 88 320
Summa kortfristiga fordringar 142 290 92 295
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 1587139 3024 837
Summa kassa och bank 1587139 3024 837
Summa omsittningstillgdngar 1729 429 3117132
Summa tillgdngar 30 494 232 32 418 185
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3306 000 3306 000

Fond for yttre underhall 2541414 2 027 050

Summa bundet eget kapital 5847 414 5333050

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2452472 3469 780

Arets resultat —254 420 =502 944

Summa fritt eget kapital 2 198 052 2 966 836

Summa eget kapital 8 045 466 8299 886
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 21 620 946 0

Summa langfristiga skulder 21 620 946 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 335000 23 608 246

Leverantorsskulder Not 19 32610 21875

Skatteskulder Not 20 30 097 14 281

Ovriga skulder Not 21 14292 15212

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 415 821 458 685

Summa kortfristiga skulder 827 820 24 118 299

Summa eget kapital och skulder 30 494 232 32 418 185
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 549 732 415125
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 536 250 536 250
1 085 981 951 375
Erhéllen rénta 50 676 64 177
Erlagd rinta —800 562 =975 060
0
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —49 995 461
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) =71 498 44 179
Kassaflode fran den lopande verksamheten 214 602 85131
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -1 652300 —632 200
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 652 300 —632 200
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —1437 698 —-547 069
Likvida medel vid arets borjan 3024 837 3571905
Likvida medel vid arets slut 1587139 3 024 837
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 3202 896 3202 896
Hyror, p-platser 7200 7200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 400 -2 400
Ovriga ersittningar 13 801 9851
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -6 -1
Summa nettoomsittning 3 221 491 3217 546
*Medlemmarna bekostar el, virme och vatten sjéilva.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 3123 620
Forsakringserséttningar 157 007 0
Summa ovriga rorelseintakter 160 130 620
Not 4 Driftskostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Underhall —759 636 —1 449 488
Reparationer —781 332 —126 408
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =374 925 —355204
Forsékringspremier —88 320 =73 600
Serviceavtal —44 000 —46 125
Obligatoriska besiktningar —18 000 0
Forbrukningsinventarier -1116 0
Fastighetsel —4 952 -4 616
Forvaltningsarvode drift =5401 -12 176
Summa driftskostnader -2 059 682 -2 067 617
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration =97 930 =74 653
Lokalkostnader —100 —100
IT-kostnader -2279 0
Ovriga forvaltningskostnader —16 803 —22 525
Kreditupplysningar -2 625 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -14 612 —11 025
Representation 0 —200
Kontorsmateriel —4 929 -1 090
Bankkostnader —6 053 -2 719
Advokat och réttegangskostnader —30 282 0
Ovriga externa kostnader 0 —21929
Summa ovriga externa kostnader -175 612 -134 240
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =30 000 —30 000
Sammantrédesarvoden —14 700 —15900
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare* -2 -3 796
Ovriga personalkostnader =750 0
Sociala kostnader —14 894 —15 237
Summa personalkostnader —60 346 —64 933
*ej uttaget arvoden avser dar 2022
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —293 911 —293 911
Avskrivning Anslutningsavgifter =27 500 =27 500
Avskrivningar tillkommande utgifter —214 839 —214 839
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -536 250 -536 250
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 50260 63 140
Ovriga ranteintikter 416 1037
Summa oévriga ranteintédkter och liknande resultatposter 50 676 64 177
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —854 827 -981 331
Ovriga riantekostnader 0 -915
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -854 827 -982 246
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 39079 958 39079 958
Mark 332 000 332 000
Anslutningsavgifter 568 104 568 104
Tillkommande utgifter 6 072 387 6 072 387
46 052 449 46 052 449
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 46 052 449 46 052 449
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —8 882 385 —8 588 474
Anslutningsavgifter —238 104 —210 604
Tillkommande utgifter —2 363 227 —2 148 388
-11 483 717 -10 947 467
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —293 911 —293 911
Arets avskrivning fiber —27 500 —-27 500
Arets avskrivning tillkommande utgifter —214 839 —214 839
-536 250 -536 250
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 019 967 -11 483 717
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende uppskrivningar =5 300 000 =5 300 000
=5 300 000 -5 300 000
Restviarde enligt plan vid arets slut 28 732 483 29 268 733
Varav
Byggnader 24 603 662 24 897 573
Mark 332 000 332 000
Anslutningsavgifter 302 500 330 000
Tillkommande utgifter 3494 321 3709 160
Taxeringsvarden
Sméhus 72 821 000 49 590 000
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Totalt taxeringsvarde 72 821 000 49 590 000
varav byggnader 55656 000 36 710 000
varav mark 17 165 000 12 880 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 22 855 22 855
22 855 22 855
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 22 855 22 855
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —22 855 —22 855
—-22 855 -22 855
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier —22 855 —22 855
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -22 855 -22 855
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2024-12-31 2023-12-31
Andra aktier och andelar 29 520 29 520
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 29 520 29 520
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga finansiella instrument 2 800 2 800
Summa andra langfristiga fordringar 2 800 2 800
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 5 5
Kundfordringar 2 883 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 2 888 5
Not 15 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 4 386 3970
Summa ovriga fordringar 4 386 3970
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsédkringspremier 98 918 88 320
Forutbetalt forvaltningsarvode 36 098 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 135 016 88 320
Not 17 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 1175723 2425463
Transaktionskonto 411 416 599 374
Summa kassa och bank 1587 139 3 024 837
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 21 955 946 23 608 246
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —335 000 0
Naésta ars omséttning pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -23 608 246
Langfristig skuld vid arets slut 21 620 946 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2024-06-25 19 500 000,00 —18 500 000,00 1 000 000,00 0,00
SWEDBANK 2024-06-28 1 687 500,00 -1 625 000,00 62 500,00 0,00
SBAB 3,78% 2026-03-16 0,00 1 625 000,00 50 000,00 1 575 000,00
SBAB 3,85% 2026-05-11 0,00 2 165 946,00 100 000,00 2 065 946,00
SBAB 3,57% 2027-03-16 0,00 9000 000,00 90 000,00 8910 000,00
SBAB 3,44% 2028-03-16 0,00 9 500 000,00 95 000,00 9405 000,00
Summa 23 608 246,00 0,00 1652 300,00 21955 946,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 335 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Langfristiga skulder som ska betalas senare an fem &r efter balansdagen uppgar till 20 280 946 kr

Not 19 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 32610 21 875
Summa leverantorsskulder 32610 21 875

Not 20 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 374 925 355204
Debiterad preliminéarskatt —344 828 —340 923
Summa skatteskulder 30 097 14 281
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Not 21 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 14 292 15212
Summa ovriga skulder 14 292 15212

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 1257 816
Upplupna rantekostnader 195174 140 909
Upplupna driftskostnader 0 4700
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 45 386
Upplupna elkostnader 1233 1163
Upplupna styrelsearvoden 4000 7996
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 3 844 1525
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 210313 256 189
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 415 821 458 685
Not 23 Stallda sédkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 37908 000 37908 000

Not 24 Visentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stallning

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Datum enligt elektronisk signatur

Anna Van der Merwe Jorieke Effting

Robert Flink Mattias Waltgard

Valentina Ivanova-Miteva

Revisionsberéttelsen har 1amnats enligt datum i revisionsberattelsen.

Bertil Alm
Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
r den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ér likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lén.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sidkerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de &r hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intraffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F O I a n d S p I O g e n for BRF Olandsplogen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ Riks byggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heba Livel
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http://www.riksbyggen.se/
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Olandsplogen

Org.nr. 716422-2528

Rapport om irsredovisningen

Jag har granskat arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Olandsplogen for
rakenskapsaret 2024.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att upp-
rétta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning
som inte innehaller védsentliga felaktigheter,

vare sig de beror pd oegentligheter eller pd fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovis-
ningen pa grundval av min revision.
Revisionen har utforts i enlighet med god
revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag
planerat och genomfort revisionen for att med
hdg men inte absolut sékerhet forsakra mig
om att drsredovisningen inte innehéller
vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information
i radkenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksa att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att be-
doma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort ndr den uppréttat rsredovis-
ningen samt att utvirdera den samlade in-
formationen i arsredovisningen.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen
upprittats 1 enlighet med &rsredovisningsla-
gen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella
stéllning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredo-
visningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstimman
faststéller resultat- och balansrikningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har
jag dven reviderat styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Olandsplogen for
rakenskapsaret 2024.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forvalt-
ningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala
mig om forvaltningen pd grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvars-
frihet har jag utdver min revision av arsredo-
visningen granskat vasentliga beslut, atgirder
och forhallanden i féreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot har fore-
tagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till
forsummelse som kan leda till erséttnings-
skyldighet.

Uttalanden

Styrelsens ledaméter har enligt min uppfatt-
ning inte handlat i1 strid med féreningens stad-
gar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for riken-

skapséret.

Alunda den 30 april 2025

Bertil Alm
Av Brf Olandsplogen vald revisor

Signerat BA



Verifikat

Transaktion 09222115557545585027

Dokument

REVISIONSBERATTELSE 2024

Huvuddokument

1sida

Startades 2025-04-30 11:37:52 CEST (+0200) av Erik Lif
(EL)

Fardigstallt 2025-04-30 11:42:22 CEST (+0200)

Initierare

Erik Lif (EL)
Riksbyggen

Signerare

Bertil Alm (BA)

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"BERTIL ALM"
Signerade 2025-04-30 11:42:22 CEST (+0200)

pa: https://scrive.com/verify

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sékert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstéller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

1/1

[

=scrive.=

LN
¢ ?

Brp1e®



RB02803
Linje  

RB02803
Linje  




